Stadgar for Bostadsrattsforeningen

HOLAVEDEN

§1

Denna forening, vars firma ar “Bostadsrattsforeningen Holaveden” har till andamal att for
medlemmarnas rakning dga och forvalta sin har i staden forvarvade fastighet Holaveden 4
for att at sina medlemmar eller vissa bland dem dari upplata bostader under nyttjanderatt
for obegransad tid.

Den ratt inom féreningen, som pa grund av sadan upplatelse tillkommer medlem, bendmnes
bostadsratt, och medlem, som innehar bostadsratt, bendmnes bostadsrattshavare

§2
Styrelsen skall hava sitt sate i Lidingo

§3

Ansokan om medlemskap i foreningen ingives skriftligen till och prévas av styrelsen.

Den, till vilken bostadsratt 6vergatt pa grund av giftoratt eller arv, far ej vagras intrade
sasom medlem. Medlemskap far ej heller forvagras , dar bostadsratt pa grund av testamente
overgatt till testamentsgivarens make, skyldeman inom arvslederna, adoptivbarn eller
adoptant.

| andra fall an som i andra stycket sdgs far den, som ar forsatt i konkurs, icke antagas som
medlem i féreningen.

Har bostadsratt dverlatits till nagon, som ej ar medlem eller 6vergatt till nagon annan an
den, som enligt bestimmelserna i andra stycket ar berattigad till medlemskap, far intrade i
foreningen icke vdagras honom, savida han skaligen bor tagas fér god sdsom medlem och
hinder icke méter pa grund av stadgandet i tredje stycket.

§4

Bostadsratt far upplatas allenast at medlem i féreningen. Har bostadsratt efter 6verlatelse
eller annorledes overgatt till ny innehavare, far denne ej utova bostadsratten, med mindre
han ar eller antages till medlem i féreningen.

Att sterbhusdeldgare efter bostadsrattshavare dga utéva bostadsratt utan att vara
medlemmar i féreningen, omformales i § 26 i lagen om bostadsrattforeningar.

§5
Overlatelse av bostadsratt skall vara skriftligen avfattad och férsedd med éverlatarens
egenhandiga, bevitthade namnunderskrift.

§6

Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur féreningen sa lange han innehar bostadsratt.
Bostadsratthavare ager efter tva ar fran det bostadsratten upplatits avsaga sig bostadsratten
och darigenom bliva fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse gores
skriftligen hos styrelsen, namnteckning skall vara bevittnad.

Sker avsagelse, 6vergar bostadsratten utan ersattning till foreningen a den fardag enligt
hyreslagen, som infaller nast efter tre manader fran den avsagelse skedde.




§7
Medlem, som ej ar bostadsrattshavare, kan efter beslut a féreningens sammantrade
uteslutas, om han forfarit bedragligt mot foreningen eller eljest féretager handling, som

skadar dess intressen.

§8

Grundavgiften for bostadsratt skall berdknas efter lagenhetens andelsvarde och utgéra cirka
12,37060% av densamma. Med lagenhets andelsvarde forstas det belopp, vartill ligenhetens
varde uppskattas i forhallande till vardet a alla lagenheterna i féreningens hus.

§9

Foreningen ma besluta, att ersattning for ratten att teckna bostadsratt skall erlaggas till
foreningen.

§ 10

For bostadsratten skall erldggas arsavgift till bestridande av |6pande utgifter, sdsom rantor
och amorteringar 3 13n, skatter, forsakringspremier, kostnader for fastighetens férvaltning
och underhall samt uppvarmning, vatten, elektrisk kraft, renhallning, sa ock fér avsittning till
de i § 13 omfdormalda reparationsfonderna.

Arsavgifterna skall berdknas efter ldgenhets andelsvirde; dock att den del av arsavgiften,
som avser bransletillagg skall berdknas efter lagenhets ytinnehall.

Arsavgiften skall erldggas med en tolftedel senast 3 sista sockendagen fore varje manads
borjan.

Bostadsratthavarna forplikta sig att vidkdnnas den 6kning av arsavgifterna, som kan
foranledas av krav fran statliga och kommunala myndigheter pa inlésen av de lan, som dessa
beviljat féreningen eller av en 6kning i rantor pa eller amortering av dessa lan.

§11

Till tackande av opardknade utgifter ma bostadsrattshavare, efter beslut 3
féreningssammantrade, avfordras sarskilt tillskott, som skall berdknas efter ldgenhetens
andelsvarde.

Sarskilt tillskott utdver arsavgifterna far icke for nagot rakenskapsar 6verstiga en procent &
andelsvardet eller avfordras bostadsratthavare tidigare dn tre manader fran det beslut om
tillskottet fattades.

§12
Utdver i §§ 8-10 omférmalda avgifter far avgift till foreningen icke avkréavas
bostadsrattshavare eller annan medlem.

§13
Inom foreningen skola bildas féljande fonder:

a) fond for yttre reparationer

b) fond for inre reparationer

c) reservfond
Harjamte ma bildas dispositionsfond.
Fonden for yttre reparationer ar avsedd att méta omkostnaderna fér sddana storre
reparationer, som icke lampligen kunna bestridas ur arsavgifterna eller andra l6pande
inkomster. Fonden bildas genom arlig uttaxering & bostadsrattshavarna av minst 0,3 procent
av lagenheternas andelsvarden till dess fonden uppgar till 5 procent av samma



andelsvdrden. Nedgar fonden under detta belopp, skall stadgad avsattning till densamma
ater vidtaga och fortsattas tills fonden anyo uppgar till ndmnda procent av andelsvardena.
Fonden for inre reparationer bildas genom arlig uttaxering. Till dess bostadsrattshavares
anpart i fonden uppgar till 5 procent a hans lagenhets andelsvarde skall arligen av honom
uttaxeras minst 0,4 procent av samma andelsvarde. | 6vrigt forfares pa satt i foregaende
stycke sista punkten sagts. Fonden, som for varje bostadsrattshavare fores a sarskilt konto,
ages av bostadsrattshavarna personligen till den del, som utvisas av kontot. For bestridande
av kostnader av kostnader for reparationer inom bostadsrattshavares lagenhet i den man
dessa av styrelsen payrkas eller godkdnnas sasom behdévliga, far bostadsrattshavaren av
fonden lyfta erforderligt belopp. Sedan bostadsratt overgatt till annan eller nyttjanderatt till
lagenhet forverkats enligt § 30 dger bostadsrattshavaren, sedan styrelsen av hans andel i
fonden anvéant erforderligt belopp till behovliga reparationer, lyfta aterstoden.
Reservfonden bildas pa satt § 14 omférmales.

§ 14

Av foreningens arsvinst skall minst 5 procent avsattas till reservfond, intill dess denna uppgar
till 3,5 procent av den foreningen tillhoriga fastighetens taxeringsvarde. Nedgar
reservfonden under detta belopp, skall stadgad avsattning till densamma ater vidtaga och
fortsattas tills fonden anyo uppgar till ndmnda procent av taxeringsvardena.

Reservfonden far endast anviandas for tackande av forlust, som icke kan ersattas av andra till
framtida forfogande avsatta medel.

§ 15

Foreningens angelagenheter handhavas av en styrelse om tre personer, vilka vdljas a
ordinarie foreningssammantrade for tiden intill dess det andra darpa féljande ordinarie
sammantradet hallits.

Vid samma tillfalle utses tva styrelsesuppleanter for tiden intill dess ndsta ordinarie
sammantrade hallits.

Styrelseledamoterna, som kunna atervaljas, avga vaxelvis en respektive tva vartannat ar.
Forsta gangen val sker, bestdmmes turen for avgang genom lottning.

Styrelsen &r icke beslutsfor, da mindre @n tva ledamoter eller suppleanter dro narvarande.
Styrelsen utser inom sig ordférande.

Féreningens firma tecknas av styrelsen sdsom sadan eller av tva styrelseledamaoter i forening
eller av en styrelseledamot i férening med annan person, som styrelsen dartill utsett.

§16

Styrelsen dvensom firmatecknare dga att sjdlva eller genom ombud bade i forhallande till
tredje man handla & féreningens vagnar och infor domstolar och andra myndigheter
foretrada foreningen.

A styrelsen ankommer att till beloppen faststélla grundavgift och arsavgifter samt ersattning
for teckningsratt dvensom att bestdamma den ordning, vari beloppen skola erlaggas.
Styrelsen skall férvalta foreningens fastigheter genom en av styrelsen utsedd vice vard,
vilken icke sjalv behdver vara ledamot eller suppleant i styrelsen eller medlem av féreningen.
Styrelsen ager ej utan foreningssammantrades bemyndigande forsalja, nedriva, ombygga
eller belana foreningens fasta egendom. Givet bemyndigande géller icke utover tva ar.
Styrelsen ansvarar for att handelsbocker for féreningen foras i enlighet med bokforingslagen
den 31 maj 1929.

Féreningens rakenskaper skola avslutas for kalenderar.



Foére januari manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna dverlamna
forvaltningsberattelse, vinst- och forlustrakning samt balansrakning.

Styrelsen skall en géng varje ar innan forvaltningsberédttelsen avgives besiktiga féreningens
fastigheter och ovriga tillgangar.

§17

Styrelsens férvaltning och féreningens rakenskaper skola granskas av tva revisorer, vilka
viljas & ordinarie féreningssammantrade for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningssammantrade hallits.

P& samma satt och fér samma tid utses tva revisors suppleanter.

Det &ligger revisorerna att en gdng om aret fore ordinarie féreningssammantradet verkstalla
fullstandig revision av féreningens rakenskaper samt att dessutom minst en gang varje
halvar granska féreningens kassa och inneliggande vardehandlingar dvensom att deltaga i
styrelsens i § 16 omférmalda besiktning.

§18

Ordinarie féreningssammantride skall hallas en gang om éret fore mars manads utgang.
Extra sammantrade hélles, da styrelsen finner omstandigheterna dartill féranleda, och skall
av styrelsen utlysas da revisorerna eller 1/10 av medlemmarna ddrom hos styrelsen inlamnat
skriftlig anhallan med angivande av drende, som dnskas @ sammantradet behandlat.
Kallelse till féreningssammantridde och andra meddelanden skola ske genom anslag a
lampliga platser inom féreningens fastigheter. Kallelse till sammantrade skall angiva de
drenden, som skola féorekomma pa sammantradet. Medlem, som icke bor inom fastigheten,
skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress.

Anslagen skola vara uppsatta och de skriftliga kallelserna for befordran avlamnade till
allmanna posten senast fjorton dagar fore sammantradets hallande.

§ 19
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningssammantrade, skall
skriftligen anmala drendet hos styrelsen minst aderton dagar fére sammantradets hallande.

§ 20
P& ordinarie féreningssammantrade skola forekomma féljande drenden:
a) upprattande av férteckning 6ver narvarande medlemmar,
b) val av ordférande vid sammantradet,
c) val av sekreterare vid sammantradet,
d) val av justeringsman,
e) fraga om kallelse till sammantradet behorigen skett,
f) styrelsens forvaltningsberattelse,
g) revisorernas beréttelse,
h) faststédllande av balansrakning,
i) fraga om ansvarsfrihet for styrelsen,
j) frédga om anvandandet av uppkommen vinst eller tackande av férlust,
k) fraga om arvoden for |[6pande aret,
[) wval av styrelseledaméter och suppleanter,
m) val av revisorer och suppleanter,
n) andra drenden, som blivit i kallelsen till ssmmantradet angivna.
P3 extra foreningssammantrédde skola forekomma endast de drenden, for vilka
sammantradet utlysts och vilka angivits i kallelsen till detsamma.



Intill dess ordférande blivit utsedd féres ordet av styrelsens ordférande eller, vid forfall
for denne, av den till levhadsaren dldste bland de narvarande styrelseledamoéterna eller
suppleanterna.

§21

Sedan bostadsratt upplatits at minst fem medlemmar, skola ifraga om fattande av
foreningsbeslut allenast bostadsrattshavare vara att anse sasom medlemmar, dock ej da
fraga dr om beslut, varigenom inskrankning sker i de medlemmars ratt, vilka ej dro
bostadsrattshavare.

Den, som héaftar for oguldna avgifter, ager ej rostratt.

Varje rostberattigad dger en rost.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer an en annan rostberattigad.

Bolag, forening eller annan juridisk person har att utdva sin réstratt genom
befullmaktigat ombud.

| dvrigt far endast den, som sjalv ar medlem, pa grund av fullmakt utdva rostratt for
annan, dkta make dock obetaget att pa grund av fullmakt foretrada andra maken.
Omrdstning vid foreningssammantrade sker 6ppet, dar ej narvarande rostberattigad
pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgores val genom lottning, men galler i andra fragor den mening, som
bitrades av ordféranden.

De fall- bland andra fraga om andring av dessa stadgar- da sarskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut omféormales i §§ 67 och 70 i lagen av den 1 juni 1951 om
ekonomiska féreningar och i § 60 i lagen den 25 april 1930 om bostadsrattsforeningar.

§22
Huru i vissa fall bostadsrattsforeningen kan vara skyldig att |6sa bostadsratt, samt huru
ddrmed skall tillga omférmales i §§ 27, 30 samt 35-40 i lagen om bostadsrattsféreningar.

§23

For envar bostadsrattshavare skall utfardas bostadsrattsbevis, vara genom styrelsens
forsorg skall géras anteckning om verkstéllda inbetalningar for bostadsratten enligt §§ 8-
11 héarovan.

§24

Bostadsrattshavare dger icke utan tillstand av styrelsen foretaga avsevard forandring i
lagenheten.

Bostadsrattshavare ar pliktig att vid ldgenhetens begagnande iakttaga allt vad som
erfordras for bevarande av sundhet, ordning och skick inom fastigheten samt att darvid
stalla sig till efterrattelse de sarskilda féreskrifter, foreningen meddelar, avensom att
halla noggrann tillsyn dara, att vad salunda aligger honom sjélv iakttages jamval av hans
husfolk och avdem, som av honom inrymts i lagenheten.

Bostadsrattshavare far ej vagra féreningen tilltrade till ligenheten, nar sadant erfordras
for nodig tillsyn eller for utforande av arbete, som pakallas. Foreningen skall iakttaga, att
lagenhetens innehavare fororsakas minsta mojliga olagenhet.

§25
Bostadsrattshavare aligger att a egen bekostnad halla lagenheten jamte dartill hérande
utrymmen i gott stand. Huru bostadsrattshavaren darvid kan dga anlita fonden for inre

reparationer sagsi § 13.



Féreningen svarar for reparationer a de stamledningar fér avlopp, for ldgenhetens
forseende med virme, bad, elektricitet och vatten, med vilka lagenheten av féreningen
forsetts; s& ock for reparationer i anledning av brand och vattenledningsskada, som ej
uppkommit genom bostadsrattshavarens véllande.

Till Igenhetens inre raknas sdvil lagenhetens vaggar, golv och tak som eldstader,
elektriska ledningar intill matare, gas, vatten- avloppsledningar till den del de befinna sig
inom ldgenheten, ringledning, klosetter, glas och bagar i lagenhetens ytter- och
innanfénster, lgenhetens ytter- och innandérrar; dock sa att foreningen ansvarar for
malningen av yttersidorna a ytterddrrar och ytterfénster.

§ 26
Skulle viggohyra upptickas inom lagenheten, dr bostadsrattshavaren ansvarig for att

underrittelse darom oférdréjligen gores hos styrelsen.

§ 27

Underlater bostadsrittshavaren att i rétt tid fullgéra inbetalning & grundavgift eller
ersattning for teckningsratt, som forfaller till betalning fére det tilltrade av ldgenheten
far ske, ager styrelsen, dar ej rattelse sker inom en mdnad efter anmaning och ej heller
med styrelsen medgivande tilltrdde dgt rum, férklara avtalet om upplatelse havt.
Anmaning sker genom rekommenderat brev.

D3 avtal salunda hivts, kan inbetalt belopp ej aterfordras, och dger féreningen ratt till
skadestand i den man foreningen lidit skada, som ej ersatts genom inbetalt belopp.

§28

Nyttjanderatten till ligenhet, som innehaves under bostadsritt, vare, dar tilltrade agt
rum, férverkad och foreningen forty berattigad att uppsdga bostadsrattshavaren till
avflyttning;

1:0) om bostadsrattshavaren dréjer med erldggande av grundavgift, ersattning for
teckningsritt, arsavgift eller sérskilt tillskott utover 14 dagar fran det féreningen efter
forfallodagen genom rekommenderat brev anmodat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet;

2:0) om ldgenheten nyttjas till annat dndamal &n det, vartill den &r avsedd, och avsevart
men dirigenom kan tillskyndas féreningen eller ndgon dess medlem;

3:0) om lagenheten vanvérdas, eller om bostadsrattshavaren eller, dar lagenheten
upplatits till begagnande av annan, denne dsidosdtter nagot av vad jamlikt § 24 andra
stycket skall vid lagenhetens begagnande iakttagas eller brister i den tillsyn, som enligt
samma bestammelser dligger bostadsrattshavare;

4:0) om i fall, dar jamlikt § 24 tredje stycket bostadsréattshavaren dr pliktig att lamna
annan tilltrade till lagenheten, sddant végras och giltig ursakt ej kan visas;

5:0) om bostadsrattshavaren &sidosatter honom avilande , ej férut hdr ovan namnd
forpliktelse, vars fullgérande maste anses vara for féreningen av synnerlig vikt.

Finnes i fall, som denna paragraf avser, vad som lagges bostadsrattshavaren till last, vara
av ringa betydenhet, far han ej skiljas fran lagenheten.

Innan uppsagning sker pa grund av forhallanden, som under 2:0) till 5:0) sags, skall
féreningen hava berett bostadsréttshavaren tillfélle att inom skalig tid vidtaga rattelse.
Uppsagning skall ske skriftligen eller med vittnen, savida icke skriftligt erkdannande om
uppsagningen lamnas.



Sker uppsagning av anledning, somi 1:0), 3:0) eller 4:0) sags, ar bostadsrattshavaren
skyldig att genast avflytta. | 6vriga fall 4ger bostadsrattshavaren kvarsitta till den fardag
enligt hyreslagen, som infaller nést efter tre manader efter uppsagningen.

Huru bostadsratt, sedan bostadsrattshavaren skiljts fran lagenheten, skall forsaljas,
omfoérmales i § 53 bostadsrattslagen.

D& avtal havts enligt § 27 eller bostadsratt efter uppsagning forsalts, ager foreningen
utesluta forre bostadsrattshavaren ur foéreningen.

§29

Tvister mellan féreningen och styrelsen eller ledamot darav eller foreningsmedlem skall,
dar de ej anga fraga om nyttjanderatts forverkande, hanskjutas till avgérande av
skiljieman enligt lagen om skiljeman.

§30

| allt varom ej harovan stadgats géller lagen den 1 juni 1951 om ekonomiska féreningar
och lagen den 25 april 1930 om bostadsrattsforeningar.

Lidingd den 15 januari 1954

A.E. Andersson |.H-son Skarman  G.Ekengren

Ovanstdende stadgar andrade och godkanda av lansstyrelsen 1959 samt nytryckta 1970.
Utskrivna 2016.




