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Styrelsen for BRF Holaveden far hirmed avge &rsredovisning for riakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till dndamél att for medlemmarnas rikning dga och forvalta sina fastigheter for att 4t sina
medlemmar eller vissa bland dem déri upplata bostéder under nyttjanderitt fr obegrénsad tid.

Foreningen &r ett s k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens mark innehas med #ganderitt.

Foreningen har en underhéllsplan men den #r inte uppdaterad.

Foreningen har sitt site i Lidingd.

Medlemsinformation

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Ordftrande: Hans Eriksson
Sekreterare: Ola Larsson
Ordinarie ledamot: Biljana Lukovic
Suppleanter: Karin Lindblom

Anders Belin
Revisorer: Aukt revisor Jan Sjoberg

Monica Svensson

Revisorssuppleanter: Allan Wieslander
Jonas Skarin

Valberedning: Allan Wieslander
Anki Haggren
Foreningens kassor har under aret varit Biljana Lukovic.

Vice vird har varit Bjorn Dahlbom.

Styrelsen har under aret haft 13 st protokollférda sammantriden.
Under éret har 6 st medlemsinformationer sénts ut, nr 276-281.
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Under éaret har foljande ldgenheter forvirvats:

Martin Jakobsson till lagenhet H132

Milkael Boxstrém Soderberg och

Linn Johansson till lagenhet H111

Moa Dahlgren och Philip Littson till lagenhet H331

Fredrik Enhol till 1dgenhet H333

Per och Claudia Colliander till lagenhet H133

Sofia Béckstrom till 1dgenhet H325 och H326
Edvard och Alice Rosenbildt till 1agenhet H233

Lokal nr 5 hyrs av medlem.

3 st forrddslokaler i Hus 1 har varit uthyrda till medlemmar.
2 st kontorslokaler i Hus 2 har varit uthyrda till medlemmar.

Arsavgiften héjdes med 10% den 1 januari.

Garage- och parkeringsavgiften har varit oforédndrad.

OVK genomfordes 27/2.

Vattenskada i badrummet i H114. Kostnad 316 375 kr. Forsikringen betalade 138 742 kr. v
Véttenskada i badrummet i H112. Kostnad 307 231 kr. Férsékringen betalade 215 596 kr.
Stambyte i samband med vattenskada i port 5. Aven byte av rér i killaren. Kostnad 369 200 kr.
Stambyte i samband med vattenskada i port 3. Kostnad 181 725 kr.

Den totala kostnaden for foreningen for dessa tva skador blev 820 193 kr.

Nytt tredrigt elavtal ar tecknat 1/7-23. Kostnad 1,17/kWh.

Vattenskada i Hus 3. Giller ligenheterna H312, H313 och H323. Hela kdksstammen byttes

sven i H333. Befintliga vattenledningar har ocksé bytts. Total kostnad ca 1 375 000 kr. Erséttning
fran forsikringsbolaget uppgick till 803 444 kr.

Vice vird har varit Bjérn Dahlbom. Kostnad 90 000 kr per ar. Detta bokfors under forvaltning ovrigt.
Kassorsarvodet for Biljana Lukovic r 15 000 kr. Detta bokfors under forvaltning dvrigt.

Trappstadningen skots av firma ABC Stidd. Kostnad 108 960 kr. Detta bokfors under renhallning.

Fastighetsskotsel Lindskog AB har som tidigare skott sndskottning, grésklippning samt tillsyn av véra
fastigheter. Det har kostat 96 500 kr. Detta bokfors under reparationer och drift.

Slutlig skatt blev 86 266 kr.
Ur fonden for inre reparationer har utbetalats 67 122 kr.

Stadgeenlig avsittning till yttre fonden har gjorts med 6 730 kr och till inre fonden med 19 333 kr.
Kvarstiende medel har tillgodoforts ranta med 17 225:60 kr.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1940 1773 1761
Resultat efter finansiella poster -1150 -1595 -88
Soliditet (%) 81 89 91
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 478 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 0 0 0
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 59 0 0
Rintekdnslighet (%) 0 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 200 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter = 0 0

2020
1762
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Foreningen redovisar ett underskott men riknar med att kunna finansiera framtida ekonomiska &taganden

med avgiftshdjningar och 1an vid behov.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser fond resultat

Belopp vid arets ingéng 3 896 3535 2 696
Disposition av
foregaende
ars resultat: -1 633
Avsittning till yttre fond 7 -7
Arets resultat
Belopp vid drets utging 3 896 360 1 056

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst : 1056 106
arets forlust -1 186 845
-130 739

behandlas si att

avsdttes till yttre fond 6 730
i ny rékning Gverfores -137 469
-130 739

Arets

resultat

-1 633

1 633

-1 187
-1 187

Totalt

5312

-1187
4125

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsdttning 1
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsiittningar till inre fond for underhall
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1939 788
1183 477
3123 265

-4 269 565

-44 872
-4 314 437

-1191 172

40 886

40 886

-1 150 286

-36 559

-36 559

-1 186 845

-1 186 845
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2022-01-01

-2022-12-31

1773 050
51 608
1 824 658

-3374 518

-44 872
-3 419 390

-1 594 732
18

18
1594714
-38 014

-38 014

-1 632728

-1 632 728
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 1705 168
1705 168

1705 168

8 962
812 444
821 406

2 567983
2567 983
3389 389

5094 557
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2022-12-31

1 750 040
1750 040

1750 040

7908
7908
4181001
4 181 001
4 188 909

5938 949
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhall

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

3 895950
359702
4 255 652

1 056 106
-1 186 845
-130 739

4124 913

387 341

5254
361 737
215312
969 644

5094 557
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2022-12-31

3 895950
352972
4248 922

2 695 564
-1632 728
1 062 836

5311758

0

3990
392 300
230901
627 191

5938 949
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalning av medlemsinsatser

Féréndring av inre fond

Avsittning till inre fond

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Forindring likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 150 286
44 872
210

-1 105 204

-812 444
387 341
-15 588

-1 545 895

0
-30 563
-36 559
-67 122

-1613 017

4 181 001
2567 984
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2022-01-01
-2022-12-31

-1594 714
44 872
-5 989

-1 555 831

6 140

0

24 961

-1 524 730

700 000

-6 216
-38014
655 770

-868 960

5049 960
4 181 000
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna
med hyresritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintdkter.

Not 1 Nettoomséttningens fordelning

Avgifter
Hyror
Garage och parkering

Not 2 Medelantalet anstillda

Not 3 Ovriga externa kostnader

Virme

El

Vatten

Renhallning

Forsékringar

Revision

Skatter

Reparationer, forbattringar och drift
Kabel TV

SBC érsavgift

Ovriga omkostnader och forvaltning

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2023
-1772 473
-47 835
-119 480
-1939 788

2023

2023

566 046
127 808
85 605
192 138
128 176
15 625

89 635
2783492
144 104
6230

130 707

4 269 566

2023-12-31
5249 320
5249 320

-3 499 280
-44 872
3544 152

1705 168
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2022

-1 609 415
-44 115
-119 520
-1773 050

2022

2022
537975
102 300
107 945
178 831
111458

15 000
86 266
1952 869
133 989

6 140
141 745

3374518

2022-12-31
5249 320
5249 320

-3 454 408
-44 872
-3 499 280

1750 040
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BUDGET

Vinst och forlustrakning

2024

Intdkter Budget 23] Utfall 23 BLLdg_jet 24
Avgifter 1754 280| 1772 473 1954 108
Hyror 45 000 47 835 50 000
Garage samt parkering 121 980] 119480] 127 560
Ovr. intakter 360 000] 1224 363 10 000
Summa 2281 260f 3164 151] 2 141668
Utgifter enl. nedan -3 177 334] -4 350 997] -2 933 866
Resultat -896 074] -1 186 846] -792 198
Et_gifter

Foérvaltning évrigt 105 000f 105000f 110000
Varme 600 000] 566 046] 600 000
El 150 000] 127 808] 180000
Vatten 120 000 85605] 120000
Renhallning 200 000 192 138] 200 000
Forsakringar 128 176] 128 176] 139712
Léner/arvoden/revision 30 000 15 625 30 000
Bankkostnader 3000 3000 3000
Skatter 92 056 89 635 92 052
Rep, forbattringar, drift* 1 500 000 2 783492} 1200 000
Fondavséattningar 38 000 36 559 38 000|
Div kostnader 25 000 22 707 20 000
SBC arsavgift 6 230 6 230 6 230
Kabel TV Bredband 135 000 144 104f 150 000
Avskrivningar 44 872 44 872 44 872
Totalt/ar 3177 334| 4 350 997| 2 933 866

Brf Holaveden



SJOBERGS

REVISIONSBYRA

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Holaveden, org.nr 713600-0242

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Holaveden for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdémman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer #r nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lmna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r, ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
s#tt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Holaveden for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénégot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget #r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhdllanden som
4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betr4ffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Stockholm 2024-05-14

Jan Sjobery
Auktoriserad revisor



